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Pred 150 lety byla zaloZena Zofinska hut a postupem let
se spole¢né s koksovnou a Dolem Karolina rozrostla do

| diky Zofinské huti se Ostrava stala v 19. stoleti hlavnim
méstem tézkého prlimyslu Habsburské monarchie.

Mésto ma i na pocatku 21. stoleti ambici rdst a rozvijet se,
ackoliv jinym smérem nez tomu bylo v dobé rozmachu
Zofinské huti. Ostrava chce byt zdravé mésto, piné
zelenég, oteviené pro rdznorodé skupiny obyvatel, které
napliuije jejich rozdilné pozadavky na Zivot ve mésté.
Pravé Zofinka, brownfield v centru mésta v misté
struskové haldy byvalé huti, ma potencial stat se novou
Ctvrti, ktera tyto cile Ostravy naplni.

rozvojovych lokalit. Je pfileZitosti pro vybudovani
moderni, udrZitelné Ctvrti, kterd napini pozadavky

na kvalitni a riznorodé bydleni pro vSechny skupiny
spole¢nosti, pfispéje k tvorbé novych pracovnich
mist, nabidne bydleni v t&sné blizkosti feky Ostravice
a poskytne dostatek kvalitnich vefejnych prostranstvi
a zelené odolné vici zméné klimatu.

Je rovnéz prilezitosti pro vybudovani dopravni
infrastruktury s dlleZitou vazbou na nadrazi Ostrava
stfed a pro zlepSeni prostupnosti a pési a cyklistické
navaznosti na Sirsi okoli. Je pfilezitosti, jak vyplnit bilé
misto na mapé mésta, které propoji Dolni oblast Vitkovice
s historickym centrem Ostravy.

| kdyZ je rozvoj pozemk v rukou soukromeého vlastnika,
te8i mé, Ze se developer rozhodl najit budouci podobu
Uzemi v oteviené soutéZi a na jeji koordinaci a pripravé
Uzce spolupracuje s méstem. UdrZitelné ¢tvrti 21. stoleti
vznikaji vZdy v tésné spolupraci investora a samospravy,
jen tak mGzeme dojit ke kvalitni nové ¢asti naseho mésta.

Velmi se t&€Sim na diskuzi se soutéznimi tymy o budoucim

rozvoji Zofinky. V&fim, Ze souté? pfinese kvalitni navrhy
a spolecné prispé&jeme ke klicovému rozvoji, z néhoz
bude téZit nejen sou¢asna generace, ale i generace
budouci.

Hana Tichankova
naméstkyné primatora mésta Ostrava pro strategicky
rozvoj, Uzemni planovani a stavebni fad

VéaZeni Ucastnici soutéze,

dékujeme, Ze jste se rozhodli vénovat svij ¢as, Usili

a hlavné svoje napady Zofince, nové &tvrti Ostravy, ktera
se zrodi mezi dynamicky se rozvijejicimi oblastmi Nové
Karoliny a Dolni oblasti Vitkovice. Tato soutéz je pro nds
jedinecnou prilezitosti najit to nejvhodnéjsi urbanistické
fedeni pro celou novou &tvrt a architektonické fedeni pro
jejl prvni etapu.

Nasim cilem je vytvotit Etvrt, kterd nabidne bydleni pro
obyvatele vSech vékovych skupin s riznymi potiebami
a ekonomickymi moznostmi. Od najemnich byt{

pres mensi vlastnické byty aZ po luxusni rezidence

v nejatraktivnéjsich ¢astech. Soudasti Zofinky bude také
obcanska vybavenost, obchody, sluzby a nova pracovni
mista.

Identitu Zofinky by mély utvaret kvalitni vefejna
prostranstvi, dostatek zelené propojené s nabrezim
Ostravice a Spickova architektura inspirovana tim
nejleps$im, co Ostrava v oblasti architektury nabizi.

Jsme si védomi, Ze jde o projekt na dvé az tfi dekady.
Proto hledame silnou vizi, kterd jasné ur¢i sméfovani
Zofinky a bude flexibilni pro diouhodoby rozvoj, reagujici
na zmény potfeb uzivatell, trhu, zakon( a predpisu.
Chceme, aby se Zofinka stala plnohodnotnou sougasti
Ostravy a pfispéla k jejimu celkovému rozvoji.

Vérime, Ze soutéz prinese rlizné varianty feseni, které
naplini nase o¢ekavani a potfeby. Pfejeme vam hodné
inspirace a t&Sime se na vase navrhy.

Libor Adamek
predseda spravni rady
Pod Zofinkou Holding a. s.



uzemi resené
V soutezi



Uzemi, které je v soutéZi feSeno, je rozdéleno na tfi zény: Severozapadni &ast Zofinky je rovinata, v jihovychodni

feSené, zajmové a Sirsi zajmové Uzemi (viz Schéma 1). Casti se nachazi byvala struskova vysypka/halda, jejiz
Jadrem Uzemi, které je fe$eno v soutézi, je Zofinka, plochd vrchni Uroven prevysuje severozdpadni zemi
lokalita, ktera se nachazi na levém brehu Ostravice, cca 010 m. Re$ené Gizemi se v soucashosti vyuziva
mezi Novou Karolinou a Dolni oblasti Vitkovice, na jako sklad material( a stavebnich stroju, ¢ast je zarostla
pomysiné pobrezni ose historického centra Ostravy ruderdlni stromovou i bylinnou vegetaci.

a Dolnich Vitkovic. Zofinka je dnes relativné izolovanou
lokalitou, kterd je ze zadpadu vymezena Zelezni¢ni trati
¢. 323 s nadrazim Ostrava stied, ze severu Zelezni¢ni
vleckou a z vychodu fekou Ostravici a biokoridorem
nadregionalniho vyznamu.
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Schéma 1 Vymezeni tzemi feSeného v soutézi, zdroj: ONplan @
0 100 200m

== = feSené Uzemi
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V nasledujici tabulce je specifikovano vymezeni

jednotlivych tzemi, hlavni témata k feSeni a to, jak budou

vysledky soutéZe dale vyuzity.

z6ény vymezeni pozadavky vyuziti
Resené tzemi Uzemi vymezené ze zépadu Pozadovano zde bude Vitézny navrh bude
Zeleznicni trati ¢. 323, ze severu  predevsim feseni struktury, rozpracovan do uzemni
Zelezniéni vleckou a z jihu objemu a charakteru zastavby, studie s regulaénimi prvky
brehy feky Ostravice. Plocha celkovy ndvrh dopravniho a zaroven bude podkladem pro
feSeného Uzemije tdméf 20 ha.  FeSeni, koordinace vSech médl  navazuijici projektovou pfipravu
dopravy a navrh zakladni revitalizace Uzemi.
kostry vefejnych prostranstvi,
véetné feSeni modro-zelené
infrastruktury.
Zajmoveé uzemi Uzemi vymezené na vychodé NavrZeny zde budou predevs§im  Vysledkem soutéZe v této

po breh Ostravice, na jihu po
novou lavku do Dolni oblasti
Vitkovice, na zapadé zahrnuje
Zelezniéni trat a nadrazi Ostrava
stfed a na severu Zelezni¢ni
vlecku. V oblasti Nova Karolina
zahrnuje nezastavéné rozvojové
plochy Nové Karoliny vymezené
fekou Ostravici, Trojhalim,
novou zastavbou a ulici Na
Karoliné.

zéakladni principy urbanistické
struktury Uzemi a urbanni
ndvaznosti pfi zohlednéni
existujicich zaméra v zemi.
Zasadni soucasti feSeni bude
fesSeni posileni prostupnosti
Uzemi, pésich, cyklistickych

a dalSich dopravnich vazeb.

z6né bude navrh, ktery bude
podkladem pro koordinovany
rozvoj a rozhodovani
samospravy o moznostech
pripadné revitalizace
navazujicich uzemi.

Sirsi zajmové
uzemi

Toto Uzemi neni vymezeno
prostorové, ale tematicky.

V rdmci $irsiho zajmového
uzemi bude feSeno predevsim
propojeni Zofinky s Moravskou
Ostravou, Dolni oblast{
Vitkovice, Novou Karolinou

a pravym bifehem Ostravice.

Nosnym tématem v tomto
Uzemi bude pfedevsim posileni
pésich a cyklistickych a dalSich
vazeb feSeného Uzemi na Sirsi
okoli.

SoutéZni navrhy budou v této
z6né ideovym ndmétem pro
feSeni propojeni Ostravy

s rozvojovymi plochami podél
Ostravice.
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Novodob4 historie Zofinky je spojena s historii byvalého

Dolu Karolina a Zofinské huti. Objekty dolu, huti

a navazuijicich provoz( stavaly na sever od feseného
Uzemi, v misté dnes zvaném Nova Karolina. Vlastni
feSené uzemi bylo z &asti zastavéno délnickymi domy,
pozdéji ubytovnami, z &asti slouzilo jako vysypka/
halda pro ukladani vysokopecni strusky z Zofinské
huti a nasledné bylo formovano vystavbou Zelezniéni

etapy historie Zofinky.

| HORNIMLYN

Resené tzemi se historicky nachéazelo nedaleko za
hradbami Moravské Ostravy a do poloviny 19. stoleti s
v v v B B LN\ ¥
meélo zemédeélsky charakter. Vyznamnou stavbou zde byl /4N
N ¥ 'y
Horni mlyn. Vodu na néj pfivadéla z Ostravice Mlynska : I/ S i T':
\'\\\ = Yo 4 1
strouha (Obrazek 1), ktera prochazela napfic feSenym § T~ =
! . . s y )
Y It | MLYNSKA A
uzemim. ! %, S 2 /,1._'-_-
= .
o/ # /
\ 3 f y o7
\ J 3 /
\\ : F Y
N /
\\ \._ /I w
N o2 1
S [.' 1
~ )
< \\ki\.

Obrazek 1 Na cisarskych otiscich stabilniho katastru z roku 1833 je
vidét prabéh Mlynské strouhy skrz feSené tizemi, poloha Horniho
mlyna a dnes jiZ zanikly meandr feky Ostravice zasahujici do
feSeného Uzemi, zdroj: ags.cuzk.cz/archiv

e KOKSOVNA
Industrialni revoluce v druhé poloving 19. stoleti = g e
znamenala zédsadni zménu pro rozvoj Uzemi. V roce o
1842 byl otevien D0l Karolina, postupné k jeho provozu / \\\ SOBRIEKA
pribyla v roce 1858 koksovna a v roce 1896 chemické i /’ SSS 3 ot
laboratofe. Prvni vysoka pec Zofinské huti vznikla v roce / , \\\\
1873 a do konce 19. stoleti jiz hut méla tfi vysoké pece I: \,\(SO\(OPECN\U :,
(viz Obrazek 2). S rozvojem té€Zby a prdmyslu bylo '\\ AR //l
spojeno i budovani Zelezni¢ni infrastruktury. BEéhem \\ ST //
tohoto obdobi pfes feSené Uzemi stale vedla Mlynska sty \\ N /I
strouha. ' il S '
V 70. letech 19. stoleti byly v feSeném Gzemi podél K
Vysokopecni ulice postaveny délnické domky
vz Obrézek 10)Vahledemk fch patnému i o
technickému stavu vSak byly béhem prvni poloviny k Dolu Karolina. Zarovef v fedeném tizemi vznika ulice obytnych
domd, zdroj: mapomol.cz

20. stoleti zdemolovany.



1. polovina 20. stoleti N s L |

rozvoj provozU vdzanych na ‘e # | e e S
DUl Karolina a Zofinskou hut 4 ; : N
v s . v . o - - ! iy 3 it
Na pocatku 20. stoleti pokracoval rozvoj provoz( ’ o A B W
X, ", [ - « 1 \‘.. A ¢ . e §
A Y ¥ i i A - = " « | ELEKTRARNA
navézanych na Dil Karolina, Zofinska hut ziskala dalsi % rlr R R, i

dvé vysoké pece. V roce 1905 vznikla na Karoliné

elektrarna, kterd dodavala elektfinu pro provoz koksovny e |
i dolu a pozdéji také pro nékteré obytné budovy ve mésté gl P : :l .
(viz Obrézek 7). |

4
STRUSKOVA ,/
HAEDA

—

V feSeném Uzemi byla jiz na poc¢atku 20. stoleti zaloZena I — MUINSKA OO0 :

struskova vysypka/halda, které musela postupné f : 7k ) \\J ,:I
ustoupit Mlynska strouha (viz Obrazek 3). Na haldé se o BT g R NS "
nachézelo mnoho koleji vie¢ek. Okolo roku 1930 bylo I ¥s = = ( S .

pres Uzemi vystavéno potrubi na vysokopecni plyn = A =

a dmychany vzduch pro vysoké pece. Obrazek 3 Na mapé z roku 1930 je poprvé zobrazena struskové halda,
kterad vyznamné zménila morfologii terénu v feSeném tzemi. Budova

vyznacené elektrarny Karolina se dochovala dodnes, zdroj: mapomol.cz
Ve 40. letech 20. stoleti byly pro vale¢ny provoz
Zofinské huti v severnim cipu feSeného tzemi vystavény
provizorni délnické baraky pro nucené nasazené délniky
(viz Obrazek 4). Na konci valky byly v téchto baracich
dislokovany némeckeé jednotky. Vétsina objekt byla
ke konci vélky zni¢ena pfi ndletech spojeneckych
vojsk. V letech 1946-1947 byla ¢4st objektl obnovena
a nékteré v Uzemi existuji dodnes.

Obrazek 4 Ortofoto z roku 1949 zachycuije provizorni délnické baraky
v severnim cipu feSeného tzemi, zdroj: ags.cuzk.cz/archiv

2. polovina 20. stoleti

Utlum téZby a postupné uzavieni a demolice
primyslovych provozu

Omezeni tézby na Karoliné z divodu blizkosti centra
mésta, nedostatek financi k prohloubeni dolu a jeho
Spatny stav vedl k postupnému omezeni téZby a nakonec
v roce 1933 k Uplnému uzavieni dolu. Koksovna na
Karoliné fungovala az do 80. let 20. stoleti. Nasledovala
postupna demolice témér vSech objektu.

Zofinska hut fungovala aZ do roku 1972. K demolici huti
doslo o dva roky pozdéji.

Obrézek 5 Na leteckém snimku z roku 1992 je na izemi
Karoliny a Zofinské huti jiz velka ¢ast objektt zdemolovana,
zdroj: https://ags.cuzk.cz/archiv/
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21. stoleti

nova éra rozvoje Uzemi

Ukonceni provozu a postupna demolice objektl Dolu
Karolina a Zofinské huti nastartovaly novou éru rozvoje
Uzemi. Z planované nové ¢tvrti vzniklo nejdfive obchodni
centrum Forum Nova Karolina (vystavba 2008-2012)

a nékolik obytnych budov. Na podzim loriského roku
2023 byla otevrena kancelarska budova Organica.

Jedinymi pavodnimi objekty, které zUstaly zachovany
po Dolu Karolina a Zofinské huti, je hala elektrocentraly
Karolina a dvé budovy byvalé energetické Ustredny

s velinem Zofinské huti. Tyto objekty byly v letech
2012-2014 konvertovany na kulturni a sportovni
centrum, které nese nazev Trojhali.

Obrazek 6 Na leteckém snimku z roku 2012 jiZ stoji objekt
Forum Karolina, ve vystavbé jsou sousedni bytové domy,
zdroj: https://ags.cuzk.cz/archiv/

3 — Vychodiska pro feSeni
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Karolina a Zofinska hut na
historickych fotografiich

Obrazek 7 Koksovna

a elektrarna Karolina na
pohlednici ze 30. let 20. stoleti,
vlevo vyrazna funkcionalisticka
budova uhelného pradla, ktera
byla zdemolovéna jako posledni
z komplexu v roce 1989,

zdroj: soukroma sbirka Vaclava
Holusi

Obrézek 8 Zofinska hut na
fotografii z 30. let 20. stoleti.
Vpravo je most vedouci

dnes do vychodni ¢asti
feSeného Uzemi,

zdroj: soukroma sbirka
Véclava Holusi
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Obrézek 10 Fotografie

s nejvétsi pravdépodobnosti
zachycujici ulici Vysokopecni
okolo roku 1900,

zdroj: Navratil, B. (2007).
Zmizeld Ostrava. Praha:
Paseka.

Obrazek 9 Pohled

z centra Ostravy

na Zofinskou hut

v 60. letech 20. stoleti,
zdroj: soukromy archiv
Zderka Wludyky,
fotograf Zdenék Némec









3.2 Planovaci historie
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Uzemné planovaci dokumentace
Zofinka byla v Uzemnim planu mésta Ostravy, ktery byl
vydan v roce 2014, vymezena jako rozvojové Uzemi.

V letech 2021-2022 mésto Ostrava v Uzké spolupraci

s majiteli rozvojovych lokalit Nova Karolina, Zofinka

a Dolni oblast Vitkovice pofidilo Urbanistickou studii
rozvojovych lokalit Karolina — Pod Zofinkou - DOV, na
kterou v roce 2023 navézalo zpracovani Gzemni studie.
Ta nebyla zaregistrovana, avsak stala se podkladem pro
zménu ¢. 4a tzemniho planu. Zpracovatelem obou studif
je spole¢nost 4ct/koucky-arch.cz.

Obrazek 10 Vyiez z hlavniho vykresu Uzemniho planu Ostravy, zména &. 4a,
zdroj: https://mapy.ostrava.cz/mapove-sluzby/uzemni-plan-ostravy-zmena/

plochy smiSené — bydleni a ob&anské vybaveni
“>oun]  zména rozsahu ploch k provéFeni Uzemni studif
zména rozsahu ploch prestaveb

plochy pozemnich komunikaci
(vCetné tramvajového pésu) — névrh

0 lesy

3 — Vychodiska pro feSeni

Ze studie byla do Uzemniho planu (zmény 4a) pfevzata
predevsim kostra komunikaéniho systému — komunikace
Jedna mile, kterd podél feky propojuje historické centrum
Ostravy, Novou Karolinu, Zofinku, DoIni oblast Vitkovice
a centrum Vitkovic. A dale komunikace, ktera ze zapadu
vede podél Zeleznicni traté ¢. 323. V feSeném Uzemi

byly v rdmci zmény uzemniho planu zménény kédy
prostorové regulace a navy$ena intenzita, pfedevsim
podlaznost zastavby. Byl ziZen biokoridor podél
Ostravice.

UN 194




Statutarni mésto Ostrava ma zpracovanou fadu oborovych
strategii a koncepci v oblastech:
— Zivotniho prostiedi (Program zlepSovani kvality

Kli¢ovym strategickym dokumentem mésta je
Strategicky plan rozvoje mésta Ostravy na obdobi

2024-2030, ktery urcuje smér, kterym se ma Ostrava
ubirat, aby se vice pfibliZila svétu, lidem a pfirodé.
Postupnymi kroky rozsifuje nabidku atraktivniho bydleni,
pracovnich pfilezitosti a volno¢asového vyziti pro své
obyvatele i ndvstévniky mésta. Ostrava tim odpovida
na dlouhodoby trend vylidiovani a odchod mladych

a talentovanych lidi, coZ je trend, se kterym se potykaji
také dalsi mésta. Zamér rozvoje tizemi Zofinky je

ve strategii uveden jako jeden z vlajkovych projektt
(konkrétné projekt ,,Rozvoj Uzemi mezi Novou Karolinou
a Dolni oblasti Vitkovice (&tvrt Pod Zofinkou)” v rdmci
strategického cile €. 1 propojit mésto uvnitf i se svétem
a klicové oblasti 1.2 Soudrznost mésta).

Dalsim kli¢ovym strategickym dokumentem je
Integrovana tzemni strategie Ostravské metropolitni
oblasti na obdobi 2021-2027 (Strategie ITI Ostravsko
2021+). Ta definuje nejvyznamné;jsi problémy a potfeby
Ostravské metropolitni oblasti. Prioritou je uplatnitelnost
obyvatel na trhu prace — podpora kvalitniho vzdélavani,
podpora podnikani, vznik novych pracovnich mist

a zlepSeni kvality prostfedi napfiklad podporou investic do
kvalitni dopravni infrastruktury, Cistych technologii nebo
modernizace priimyslovych provozu.

ovzdusi aglomerace Ostrava / Karvina / Frydek-Mistek —
CZO08A, Strategicky plan rozvoje systému zelené na
Uzemi mésta Ostravy, Akéni plan pro udrzitelnou energii
a klima (SECAP), Adaptaéni strategie statutarniho mésta
Ostravy na dopady arizika vyplyvajici ze zmény klimatu,
Metodika modro-zelené infrastruktury statutarniho
mésta Ostravy)

doprava (Koncepce rozvoje cyklistické dopravy

v Ostravé, Koncepce feSeni parkovani na izemi

Ostravy, Integrovany plan mobility Ostrava, Plan
dopravni obsluZnosti Uzemi statutarniho mésta Ostravy
2021-2025)

vzdélavani a volny €as (Strategie vzdélavani mésta
Ostravy 2030, Mistni akéni plan rozvoje vzdélavani ORP
Ostrava Il, Koncepce kultury v Ostravé do roku 2030,
Strategicky plan mésta Ostravy pro sport 2017-2025)
socialni politika (Komunitni plan socialnich sluzeb

a souvisejicich aktivit ve mésté Ostrava 2023-2026,
Koncepce socidlniho bydleni statutarniho mésta Ostravy,
Koncepce rodinné politiky statutarniho mésta Ostravy
na obdobi 2030, Koncepce transformace socidlnich
sluZeb zajigtovanych pfisp&vkovymi organizacemi)
bezpecnost (Strategie prevence kriminality statutarniho
mésta Ostravy 2017-2021, Strategie protidrogové
politiky statutarniho mésta Ostravy 2016-2020, Plan
socidlniho zaclenovani Ostrava 2022-2027)

Zdroj: https://fajnova.cz/dalsi-strategicke-dokumenty/



Cilem této kapitoly je popsat hlavni hodnoty a problémy
feSeného a zajmového Uzemi a SirSiho kontextu. Pfedstavena
analyza je vychozim podkladem pro formulaci jednotlivych
témat soutéZe a ukolu k feseni. Podrobné informace o Uizemi
budou zpracovany v publikaci ,,Informace o Uzemi", ktera bude
predana Ucastniklim soutéZe spolu s vyzvou k Ucasti v soutézi.

Resené Gizemi je centrem velkého a vyznamného rozvojového
uzemi Ostravy, které lezi mezi historickym centrem mésta

a centrem Vitkovic. Soucasti tohoto rozvojového Uzemi jsou
Dolni oblast Vitkovice, Zofinka a Nova Karolina. Re$ené tizemf
Zofinka je jasné vymezeno Zeleznicni trati, viedkou a fekou
Ostravici.

K feSenému Uzemi ze severu i jihu prfiléhaji méstské
pamatkové zény s riznymi charaktery zastavby. Méstska
pamatkova zona Moravska Ostrava predstavuije historické
jadro centra mésta s blokovou zdstavbou a s mnoha cennymi
stavbami pfevazné z konce 19. a prvni poloviny 20. stoleti.

Na druhé strané méstska pamatkova zéna Ostrava-Vitkovice
s délnickymi domky, kostelem a radnici z rezného zdiva

a aredlem byvalych Vitkovickych Zelezaren se zachovalymi
industridlnimi objekty je ucelenou pamatkou na historicky
vyznamnou éru Ostravy jako dulezitého centra hornictvi

a hutnictvi ve stfedni Evropé.

Zelezni¢ni stanice Ostrava stfed s dochovanou unikatni
stavédlovou véZi. Z industrialni a hornické minulosti feSeného
Uzemi a jeho okoli se zachovalo nékolik dalSich kulturnich
pamatek. Z prdmyslového komplexu okolo dolu a koksovny
Karolina a Zofinské huti dnes stoji jen budovy takzvaného
Trojhali, ve kterych se konaji kulturni akce a slouzi vefejnosti
prevazneé ke sportovani. Nejvétsi a nejznaméjsi dochovanou
pamatkou je narodni kulturni pamatka Vitkovické Zelezarny.

Resené tizemi je obklopeno vyraznymi pohledovymi
dominantami — Dolni oblast Vitkovice, salesiansky kostel

sv. Josefa, obchodni centrum Forum Nova Karolina, budovy
Trojhali a vysoké panelové domy na zdpad od feSeného Uzemi.

oblast Vitkovice. Priihledy z feSeného Uzemi na vysoké pece

a dalsi vyrazné budovy byvalych Vitkovickych Zelezaren by mély
byt zachovany pro udrzeni kontaktu s industrialnim charakterem
Uzemi a jeho minulosti. Smérem na jih se pii pfiznivém pocasi
oteviraji z Zofinky pohledy na Beskydy a Lysou horu.

zelenou patefi Ostravy. Bfehy Ostravice jsou po celé délce
toku skrz mésto velmi dobre prostupné pro pésii cyklisty.

V centru mésta je nabiezi feky parkové upravené,

u feSeného Uzemi md naopak, po revitalizaci v uplynulych
dekadach, vice pfirodni charakter. Ostravice a jeji biehy
jsou souéasti nadregionalniho biokoridoru systému USES.

Stabilizovana zastavéna Uzemi na severu a zapadé od
feSeného Uzemi maji dostatek kvalitnich zelenych ploch, na
které by mélo feSené Uizemi navazovat.

Velkou hodnotou feSeného Uzemi je také jeho piima
névaznost na reku Ostravici, hlavni zelenou osu mésta
a dlleZitou soucast hydrologického systému feSeného
uzemi.

Resené lizemi v severnim cipu piimo sousedi s Zelezniéni
stanici Ostrava stred. V Zelezni¢ni stanici dnes zastavuji
prevazneé regiondlni vlaky do stanice Ostrava hl. n.,
Frydku-Mistku, Ceského Tésina, Opavy a také rychliky
pres Opavu do Olomouce.

Resené tizemi leZi v blizkosti nadfazené komunikaéni
sité. Na zdpad od né&j vede ulice Mistecka (silnice 1/56),
na vychodé, na druhém bfehu Ostravice, ulice Frydecka
(1/477). Tyto komunikace se na severu napojuji na dalnici
D1, na jihu pfi vyjezdu z Ostravy se z komunikace I/56
stava délnice D56, na kterou se komunikace /477
napojuje pres ulici Mostni. Nejblizsi ndjezd je na obé
komunikace z ulice 28.fijna.

PobliZ feSeného uzemi se nachazi nékolik propojeni pres
liniové bariéry v Uzemi. Pres terénni zafez se zelezni¢ni
vle¢kou z kiizovatky ulic K Trojhali a Montanni je Zofinka
na okoli ze severu napojena mensim silni¢nim mostem.
Lavka z obchodniho centra Forum Nova Karolina
prekonava Zelezniéni trat a ulici Mistecka. Na vychodni
strané se nachazeji dvé lavky pres feku Ostravici, které
propojuji okoli feSeného Uzemi s pravym bfehem a pres
néjis Dolni oblasti Vitkovice.

Paterni cyklotrasa E vedouci okolo Ostravice je dulezitym
cyklistickym i p&Sim spojenim v ramci Ostravy, ale

i metropolitniho regionu. Cyklotrasa vede z Beskyd pres
Frydek-Mistek na sever pres Ostravu, pokracuje dale
podél Odry az k Bohuminu a hranicim s Polskem.



Schéma 2 Hlavni hodnoty tizemi, zdroj: ONplan
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Z jihu navazuije na Zofinku rozsahlé prestavbové

uzemi Dolnich Vitkovic, ze severu Nova Karolina,

kterd je v zapadni ¢asti jiZ nové zastavéna. V prostoru
mezi Trojhalim, zastavbou vazanou na ulici DaIni

a bfehem Ostravice se pocita s vystavbou komunikace
s tramvajovou trati vedouci na Zofinku a do Dolni oblasti
Vitkovice. Podél této nové tramvajové osy se pocita

s novou zastavbou.

Pro rozvoj feSeného Uzemi, propojeni nové Ctvrti se
zbytkem mésta, stavajici ob¢anskou vybavenosti
a vyznamnymi cili v okoli je nutné fesit pfedevsim
prekonani bariér, které izemi obklopuiji.

Zasadnimi technickymi bariérami v izemi, které oddéluji
ze zapadu rozvojova tzemi Dolni Vitkovice, Zofinka

a Karolina od mésta, je Zelezniéni trat Ostrava hlavni
nadrazi — Frydek-Mistek a ulice Mistecka (silnice I/56).
S vyznamnymi dopravnimi koridory v blizkosti feSeného
Uzemi se poji i vétsi hlukova zatéz. Ze severu je freSené
uzemi oddéleno od Karoliny stéle vyuzivanou zelezni¢ni
vleckou.

Resené Gizemi ma velmi sloZitou morfologii terénu,

kterd vyrazné snizuje jeho prostupnost jak uvnitf, tak
zaroven smérem ven vUci napojeni na okolni mésto. To je
podporeno tim, Ze Zofinka je ze véech stran vymezena
liniovymi bariérami.

Celé feSené Uzemi je tak vyraznou plosnou bariérou,
kterd znemoZzfiuje prostupnost pro pési, cyklisty

i dopravu, ale i propojeni pfirodnich ploch vazanych na
Ostravici s modro-zelenou infrastrukturou Ostravy.

Vnitfni ¢ast feSeného Uzemi je vySkové rozdélena na

dvé ¢asti. Severni ¢ast feSeného Uzemi ma primérnou
nadmorskou vysku 213 m n. m., jizni ¢ast — struskova
halda — ma nadmorskou vysku 222 m n. m. Svahy

haldy jsou kromé dvou mist neprostupné a zarostlé
ndletovou vegetaci. Terénni bariérou vaci vnéjsimu okoli
jsou hlubokeé zarezy, resp. svahy haldy, ve kterych se na
severu a jihu od feeného Uzemi nachazeji zeleznicéni trat
a vlecka, a svahy brehu feky Ostravice, ktera je oproti
nahorni plosiné haldy o0 15 m nize.

Do feseného Uzemi dnes vede pouze jediny pristup,

a to mensi silniéni most pres terénni zarez se zelezni¢ni
vleckou z kfizovatky ulic K Trojhali a Montanni, ktery je
pFimym spojenim centra mésta a Zofinky.

Zeleznici a ulici Mistecka premostuje pouze lavka
z obchodniho centra Forum Nova Karolina.

Regené tizemi neni piimo propojeno s prot&jsim brehem.
Pres feku Ostravici vedou v blizkosti feSeného tzemi
most pro pési a cyklisty v blizkosti severovychodniho
rohu feSeného Uzemi a nova lavka spojujici pobrezni
cyklostezku s Dolni oblasti Vitkovice. Most a lavka jsou
od sebe vzdaleny cca 700 m.

Zelezniéni stanice Ostrava stied, pfiléhajici k severnimu
cipu fe$eného tzemi, je pro novou &tvrt zasadni

z hlediska napojeni na vefejnou dopravu. Re$ené tizemi
vSak dnes neni na tuto stanici pfimo napojeno. Jedina
pristupova cesta ke stanici vede pres lavku z obchodniho
centra Forum Nova Karolina, dale kolem Trojhali k jediné
pristupové cesté do Zofinky.

Geologické podminky feSeného Uzemi jsou sloZité pro
zakladani staveb. Celé Uzemi tvofi antropogenni halda
navrSena zde v pribéhu 20. stoleti. V nizsi zapadni ¢asti
Uzemi je mocnost navazky 3-5 m, ve vyssi vychodni
¢asti 12,8-16,5 m. Podzemni vody vykazuji vysokou
agresivitu vici betonovym a kovovym konstrukcim.

Regené Uzemi dnes neni zasftovano technickou
infrastrukturou, kterd by umoznila jeho rozvoj.
NejvyznamnéjSim zafizenim technické infrastruktury
v feSeném lzemi je regulani méfici stanice zemniho
plynu CEZ Energetickych sluzeb v jizni &4sti feSeného
uzemi, ze které vede vychodnim smérem vysokotlaky
a zapadnim stfedotlaky plynovod.

V feSeném Uzemi je evidovano kontaminované Uzemi

v misté byvalého sefadovaciho nadrazi na dnesni haldé.
Kontaminace aktudlné nepredstavuje zdravotni riziko

ani rozpor s legislativou, ale neni vylou¢ena moznost
jejiho dalsiho Sifeni a negativniho ovlivnéni vyuzivani
krajiny. Ve vzorcich podzemni vody byla zjiSténa zvySena
koncentrace ropnych latek a organickych polutant.
Aktudlné v feSeném Uzemi probihaiji sanace.
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Zadavatel soutéZe je prostfednictvim spolecnosti
Pod Zofinkou s.r.0. a Nad Zofinkou a.s. vétsinovym
vlastnikem pozemkd v feseném Uzemi.

V severni ¢asti zajmového Uzemi, na Uzemi Nové
Karoliny je majoritnim vlastnikem pozemkU statutarni
mésto Ostrava. Vyznamnym vlastnikem v zdjmovém
Gzemi je i stat, resp. Ceské drahy, a.s., a Sprava Zeleznic,
statni organizace, kterému je svéreno pravo hospodaiit
s pozemky pod Zelezni¢ni trati, a Povodi Odry, s. p.,

s pravem hospodaiit s pozemky pod Ostravici a podél
jejich brehu.

Vyznamnym soukromym vlastnikem v zajmovém tzemi
je spolec¢nost PKP CARGO INTERNATIONAL a.s., které
patii pozemky pod Zelezni¢ni vie¢kou. Nejvyznamnéjsim
soukromym vlastnikem v SirSim zajmovém uzemi je
spolecnost Vitkovice, a.s., které patii vétSina pozemkd

v Dolni oblasti Vitkovice.



Schéma 4 Majetkopravni vztahy v tizemi, zdroj: ONplan
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V feSeném Uzemi existuje fada podminek a limitU.
V soutéznich navrzich bude nutné zohlednit dale
uvedené okruhy limit(l a podminek. Jejich podrobny
popis bude soucasti dokumentu Informace o Uzemi.

Resené tizemi je v izemnim planu rozdéleno na
étyfi prestavbova Gzemi - PR23a, PR23b, PR23c
aPR23d.

Déleni ploch PR23b a PR 23c v podstaté kopiruje
rozdéleni Uzemi na dvé vyskové urovné. Rozhodovani

v Uzemi je podminéno zpracovanim Uzemni studie

US 94. Mezi koridory DK157 — komunikace
Prodlouzena Porazkova - jih a trasou stavajici
Zeleznice, resp. koridorem DZ6 - uréenym pro
rekonstrukci spojky pres Dolni Vitkovice je na severu
feseného Uizemi vymezena prestavbova plocha PR23a.
Mezi koridorem komunikace DK 184, ktera propojuje
rozvojové plochy Karolina, Zofinka a Dolni Vitkovice
ajejiz soudasti bude i nova tramvajova trat (komunikace
nazyvana Jedna mile), a ndbfeZim Ostravice (plochou
krajinné zeleng, resp. plochou USES) je na svazich haldy
vymezeno prestavbové tizemi PR23d.

Vechna prestavbova izemi— PR a, b, ¢, d jsou zafazena
do plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jako plocha
smiSena - bydleni a obéanské vybaveni, kterd je
definovanad jako Uzemi uréené predevsim pro bydleni

a obc¢anskou vybavenost integrovanou prevazné

v domech méstského charakteru.

Prostorova regulace je v Uzemi nastavena takto:

Pfestavbova plocha  Kdéd prostorové Nadzemni Maximalni zastavéna plocha jednou hlavni  Max. index
regulace, index vyuziti podlazi budovou zafazenou podle charakteru do zastavéni
plochy zplsobu vyuziti (m?)
PR 23a 1 max. 44 bytovy diim — 800 m? 0,70
~ o 3 7 -_— 2
PR 23b 12.h max. 16 obcanska vybavenost, sluzby — 15000 m 0,60
PR 23c 13,h max. 21 0,60
PR 23d 8,h max. 10 0,50

Prostorova regulace pro plochu s indexem h
umoznuje: v kategorii ,,podminéné pripustné”

Ize vyjimecéné prevysit maximalni podlaznost
stanovenou kédem prostorové regulace tehdy, jestlize
se bude jednat o pohledové vyznamny prvek prevysujici
okolni zastavbu nebo vytvarejici orientacni bod (formou
zvyraznéného narozi stavby, pohledovy bod, osa
symetrické stavby apod.).



Schéma 5 Limity v Gzemi, zdroj: ONplan
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Méstské pamatkové zény Moravskd Ostrava

a Ostrava-Vitkovice pfiléhaji ze severu a jihu pfimo
k feSenému Uzemi. Samotné fesené tzemi ale neni
soucasti pamatkové zony.

Z objektl chranénych statusem nemovité kulturni
pamatky se nejblize feSenému Uzemi nachazi
stavédlova véz a vypravni budova nadrazi Ostrava stied
a budova elektrocentraly byvalé koksovny Karolina.

Zelezniéni trat na jizni strané fe$eného tzemi vedouci
od stanice Ostrava hlavni nadrazi pres nadrazi Ostrava
stfed smérem na jih na Frydek-Mistek ma ochranné
pasmo v Sifce 60 m od krajni osy koleje. Podminky
tohoto ochranného pasma jsou popsany v zakoné
odrahach ¢.266/1994.

Do zajmového uzemi okrajové zasahuje ochranné
pasmo venkovniho vedeni elektrické sité VVN, které
navazuje na venkovni aredl elektrické rozvodny severné
od feSeného Uzemi. Pfimo v Uzemi se nachéazeji dvé
trafostanice 22kV/0.4Kv s ochrannymi pasmy. Ty

neni nutné respektovat, tizemi bude nové zasitovano.

V zajmovém Uzemi je pfipravovana transformacni
stanice TR Cerna Louka (zdmér TI2), jeji ochranné
pasmo je nutné respektovat.

V jizni ¢asti feSeného Uzemi lezi regulaéni méfici stanice
zemniho plynu CEZ Energetickych sluzeb, od niZ vede
vychodnim smérem vysokotlaky plynovod a zadpadnim
stfedotlaky plynovod. Regulaéni stanice plynu bude
premisténa bud' mimo feSené uzemi, nebo na pozemku
zadavatele v misté, kde nebude omezovat budouci
zastavbu (viz 3.6 Zaméry v uzemi). Vysokotlaky
plynovod a regulaéni stanice jsou chrdnény ochrannym
pasmem.

Prostor byvalé struskové haldy vykazuje ztizené
podminky pro zakladani budov. Mocnost navazek

v misté haldy je 12,8-16,5 m, pod ni se nachazi vrstva
fluvidlnich stérk( s pritomnosti podzemni vody.

Podzemni vody jsou v prostoru struskové haldy

v misté byvalého sefadovaciho nadrazi potencidlné
kontaminovany starou ekologickou zatézi, a proto

na Uzemi probiha sanace této ekologické zatéze.
Sanace bude dokon&ena pred planovanym zahajenim
stavebnich praci.

Pri pratoku Ostravou jsou feka Ostravice, ktera

z vychodu vymezuje feSené Uzemi, a jeji biehy
evidovany jako nadregionalni biokoridor s plochami
lok&lnich biocenter. Casti biokoridoru zasahuji do
feSeného Uzemi.

Rozsah zaplavového uzemi Ostravice je v centru mésta
soustfedén v korytu feky. Diky vysokym bfeh(im jesté
navySenym o byvalou struskovou haldu zaplavové
Uzemi zasahuje do rfeSeného tUzemi jen okrajové.



Zamérem spole&nosti pod Zofinkou Holding a. s.

je vybudovat mezi Novou Karolinou a Dolni oblasti
Vitkovice novou étvrt — Zofinku. Jeji identitu by méla
utvaret kvalitni vefejna prostranstvi, dostatek zelené

a kvalitni architektura. Zofinka nabidne bydleni pro
obyvatele rliznych vékovych skupin, s riznymi potfebami
a ekonomickymi moZnostmi. Vybudovany zde budou
byty rliznych standardd od ndjemniho bydleni pfes mensi
vlastnické byty az po luxusni byty v nejatraktivnéjsich
Castech nové Ctvrti. Kromé prevazujici rezidenéni funkce
nabidne Zofinka i odpovidajici ob&anskou vybavenost,
obchody, sluzby i nova pracovni mista.

Dopravni stavby, které jsou kliCové pro rozvoj feSeného
Uzemi, jsou definovany v Uzemnim planu mésta Ostravy,
zméné €. 4a. Podkladem pro zménu Uzemniho planu,
resp. pro vymezeni koridor téchto dopravnich staveb,
byla Uzemni studie rozvojové lokality Karolina — DOV,
4ct s.r.0. a prof. Ing. arch. Roman Koucky, 2023. Tyto
stavby jsou v izemnim planu vymezeny jako koridory,
podrobnéjsi projektovd dokumentace neni zpracovana.

Jedna se o méstskou tfidu zvanou Jedna mile

(v uzemnim planu dopravni koridor DK 184), ktera od
severu k jihu, pfes Novou Karolinu, Zofinku a Dolni
Vitkovice propoji podél Ostravice centrum Ostravy

s Vitkovicemi. Jedna mile bude integrovat pési,
cyklistickou a automobilovou dopravu a tramvajovou trat.

Dalsi dopravni stavbou v feSeném Uzemi, ktera je
vymezena v Uzemnim planu, je komunikace, ktera

z vychodu kopiruje Zelezniéni trat &. 323 (v izemnim
planu dopravni koridor DK 157). Na severu se napojuje na
okruzni kfiZzovatku u budovy Organica a na jihu na Jednu
mili a bude pokracovat pres feku na Frydeckou.

Pro propojeni Zofinky s Zelezniéni stanici Ostrava stied
je zdsadni zamér na vybudovani podchodu pod
Zeleznicni trati, ktery Sprava Zeleznic pripravuje v rdmci
projektu Modernizace Zelezni¢niho uzlu Ostrava, ktery je
ve fazi Uzemniho fizeni.

dopravni infrastruktury budou zpfesnény v publikaci
Informace o Uzemi.

Prehled zdmér( v feSeném, zdjmovém a ¢astecné i SirsSim
zdjmovém Uzemi je uveden v nasleduijici tabulce.
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Schéma 6 Zadméry v tzemi, zdroj: ONplan
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Doprava - silniéni komunikace, MHD

@ Jedna mile (DK 184), véetné most(, tramvaje
@ Nové zastavky trolejbust u Trojhali

@ Dopravni koridor (DK157)

@ Novy most pres Ostravici na Karoling
Technicka infrastruktura

0 PreloZeni regulacni stanice plynu

@ Nova transformaéni stanice Na Karoling



oznacenive nazevzaméru nositel zaméru / investor stav zaméru
vykresu
DP Developerskeé projekty

DP1 Rozvojové uzemi DOV Vitkovice a.s. zména 4a UP a studie
Méstopark
DP2 Vystavba bytovych domu Na Karoliné GEMO as. rGzny
VP Vefejna prostranstvi
VP1 Revitalizace ndmésti Biskupa Bruna statutarni mésto Ostrava studie, pfiprava PD
MZI Modro-zelend infrastruktura
MZI1 UdrZba biehu Ostravice Povodi Odry v realizaci
MZI2 Vypousténi retenénich nadrzi do Ostravice Pod Zofinkou Holdinga.s.  idea
DS Doprava — pési, cyklistické komunikace
DS1 Pési lavka pres diini drahu na Zarubek Pod Zofinkou Holding a.s.  zména 4a UP
DS2 Propojeni Cerné louky s Pleskotovou ldvkou ve  statutérni mésto Ostrava idea
Vitkovicich pro pési
DS Doprava - zeleznice
DS3 Modernizace Zelezniéniho uzlu Ostrava Spréva zeleznic uzemni fizeni
DS4 Podchod k nadrazi Ostrava stfed Sprava Zeleznic uzemni fizeni
DS5 Rekonstrukce Zst. Ostrava-Kuncice Sprava Zeleznic pfiprava zdméru
DS6 Nova ,,exhibi¢ni kolej” PKP Cargo PKP Cargo fizeni o povoleni zdméru
DS Doprava - silniéni komunikace, MHD
DS7 Jedna mile (DK 184), véetné most(, tramvaje statutarni mésto Ostrava zména 4a UP
DS8 Nové zastavky trolejousi u Trojhali statutarni mésto Ostrava zména 4a UP
DS9 Komunikace podél Zeleznice na zapadé statutarni mésto Ostrava zména 4a UP
feSeného Uzemi (DK157)
DS10 Novy most pres Ostravici na Karoliné statutarni mésto Ostrava vydano UR
Tl Technicka infrastruktura
™" PFeloZeni regulacni stanice plynu statutarni mésto Ostrava studie
TI2 Nova transformaéni stanice Na Karoliné CEZ vyddano SP










femata a ukoly
Kk reseni



Navrh transformace feSeného Uzemi by mél predstavit
komplexni, ekonomicky proveditelnou a trvale udrzitelnou
vizi jeho rozvoje v kontextu celého mésta, ktera bude
inspirovat hlavni aktéry, mésto a Sirokou verejnost k jeji
realizaci. Strategie rozvoje Uzemi by méla vzit v Uvahu vizi
rozvoje Ostravy shrnutou ve sloganu , Ostrava je mésto
pro nové zacatky!!!" a zahrnout vSechna déle uvedena
témata.

— Navrhnéte strategii postupné transformace Uzemina
plnohodnotnou soucast centra Ostravy.

— Navrh postupné transformace Uzemi musi umoznit
flexibilni pFistup v zavislosti na aktualnich potfebach
trhu, ménicich se narocich na bydleni, na ekonomické
situaci, ekologickych a energetickych poZadavcich
vyplyvajicich z direktiv Evropské unie atd.

— Navrhnéte optimalni etapizaci postupného
rozvoje Zofinky tak, aby jiz prvni etapa vystavby
reprezentovala celkovou vizi rozvoje Zofinky a aby
nova &tvrt byla atraktivni v kaZdé etapé vystavby
a nabizela novym obyvatelllm odpovidajici ob¢anskou
a technickou vybavenost. Idedlni velikost jedné etapy
je cca 20 000-30000 m? HPP.

— Ve svém navrhu se zabyvejte otazkou ekonomické
udrzitelnosti projektu. Navrh podporte zakladnim
ekonomickym vyhodnocenim navrzeného feseni
véetné indikace stavebnich nakladd, celkovych
ndakladd, vynosu, kapitélové hodnoty a rezidudini
hodnoty doby vystavby a naklad(l na sdilenou
infrastrukturu.

— Ve strategii zohlednéte pfimou ndvaznost na Zelezni¢ni
stanici Ostrava stied, kterd leZi na Zelezni¢ni trati
regiondlniho vyznamu.

Zofinka, prestoze je dnes v podstaté izolovanym
brownfieldem, ma spolu se sousednimi rozvojovymi
lokalitami Novou Karolinou a Dolnimi Vitkovicemi
potencidl stat se plnohodnotnou soucésti centra mésta
a propojit historické centrum Ostravy s centrem Vitkovic.
Zakladnim ukolem soutéze je v feSeném a zajmovém
Uzemi navrhnout prostorové usporadani, které bude
reagovat na urbanni strukturu navazuijici ¢asti Moravské
Ostravy, zaroven v§ak zaloZi strukturu nové osobité Ctvrti
s vlastni identitou.

— Navrhnéte prostorové usporadani tzemi, které ucini
Zofinku a jeji okoli plnohodnotnou soudasti Ostravy
a propoji rozvojova Uzemi na levém brehu Ostravice se
systémem vefejnych prostranstvi v navazujicim dzemi.
— V navrhu zohlednéte existujici zaméry v Uzemi,
respektujte koridory dopravnich staveb tak, jak
jsou vymezeny ve zméné €. 4a Uzemniho planu.
V feSeni zohlednéte limity vyplyvaijici z existujicich
i pldnovanych prvkd dopravni infrastruktury.

— Navrhnéte zakladni strukturu a objem zastavby
méstského charakteru s dirazem na feSeni verejnych
prostranstvi odpovidajici kvality. V ndvrhu vytvorte
novou osobitou &tvrt s vlastni identitou, kterd véak
bude vhodné propojovat strukturu Moravské Ostravy
a Vitkovic a jejiz soucasti bude hlavni verejné
prostranstvi celoméstského vyznamu vysoké kvality.

— V navrhu pracujte s hustotou zastavby, ktera
v Uzemi umozni umisténi az 515000 m? HPP.
Zohlednéte pozadavek zadavatele, aby byl podil
HPP v piestavbovych tizemich PR 23a + b 45%

a v prestavbovych tzemich PR 23c + d 55% z celkové
HPP v feSeném Uzemi.

— P¥i definovani objem, tvar(i a velikosti blokd a budov
vychazejte z prostorové regulace tak, jak je nastavena
v Uzemnim pladnu mésta Ostravy, resp. ve zméné &. 4a,
a ze specifickych pozadavkU funkci, které budou
v daném objektu umistény.

— Navrhnéte hlavni uliéni ¢ary a ndvaznosti na dopravni
koridory.

— Strukturu zastavby navrhnéte tak, aby byla zachovéana
flexibilita pro feseni konkrétnich stavebnich zamérd
v rdmci vymezenych stavebnich blok.



— Respektujte vlastnické vztahy v feSeném tzemi.
NavrZzené budovy nesmi svym plidorysem zasahovat
na pozemky dvou nebo vice vlastnik{l. Povolenou
vyjimkou je zastavba na hranici pozemk firem Pod
Zofinkou s.r.0. a Nad Zofinkou a.s. Nicméné i tyto
pfipady by mély byt minimalni.

— Pracuijte s pomérné vyraznou morfologii Uzemi jako
s dokladem historie mista, potlacte bariérovy efekt
svah( struskové haldy a z morfologie ucifite hodnotu,
kterd dodd lokalité osobity charakter, nabidne vyhledy
a variabilitu urbanistického feSeni.

— Pri stanoveni vyskové hladiny respektujte limity
stanovené v Uzemnim planu. Maximalni vysky vSak
vyuzijte pouze vyjimec¢né jako dominanty uzemi.

— Do navrhu struktury tzemi zakomponuijte kli¢ové
prahledy na Dolni oblast Vitkovice a Trojhali, které jsou
ikonickymi doklady prlimyslové historie tohoto Uzemi.
Pracujte i s vyhledy na feku Ostravici, les na jejim
protilehlém brehu a s dalkovymi pohledy na Lysou horu
a Beskydy.

— Navrhnéte moZnosti dopInéni urbanistické
struktury zastavby v zajmovém Uzemi, pficemz
zohlednéte strukturu stavajici zastavby a realizované
a pripravované zameéry.

Resené tizemi bylo v uplynulych dvou stoletich spojeno

s Dolem Karolina a Zofinskou huti, které se nachazely severné
od néj. Aredl dolu i huti — dnes Nova Karolina —jiz z velké ¢asti
proSel prestavbou, feSené uzemi vSak na nové vyuZiti ceka.

Cilem soutéZe je prinést do Uzemi Zivot, vytvorit zde
plnohodnotnou a autentickou méstkou &tvrt, kterd kromé
bydleni nabidne i adekvatni ob&anskou vybavenost, sluzby,
prostory pro komeréni vyuziti i nova pracovni mista.

— Navrhnéte ekonomicky proveditelny a socialné kohezni
funkéni mix vyuziti Uzemi s vhodnym zplisobem
rozmisténi a kombinaci jednotlivych funkci. V navrhu
dbejte na flexibilitu feSeni, zastupitelnost funkci
a zaroven na udrzitelnost celého konceptu.

— P¥i ndvrhu funkéniho vyuziti Gzemi zohlednéte vazby na
mésto, rozvojova Uzemi Nova Karolina a Dolni Vitkovice
ana nadrazi Ostrava stfed.

— V navrhu uvaZuijte pfiblizné tyto pomeéry funkci:

Bydleni 66 %
Z toho cca 60 % byt na
prodej a 40 % bytd pro
institucionalni pronajem.

Seniorské a/nebo studentské 4 %
bydleni

Obchody a komeréni 9%
prostory

Obcanska vybavenost (Skoly, 5%
dvé Skolky, sportovisté,
zdravotni stfedisko atd.)

Administrativa 16%

— V navrhu rozmisténi funkci zohlednéte hlukovou zatéz
z dopravy. Rezidenéni funkce umistuijte do zklidnénych
oblasti s atraktivnimi vyhledy, pfipadné navrhnéte
principy feSeni hlukové zatéze, které by mély byt
zohlednény v dalSich fazich projektové pfipravy.

— Plochy obc&anské vybavenosti (Skola, Skolka, jesle, zdravotni
ordinace atd.) by mély byt v feSeném tzemi rozmistény
v poméru 45 % v tzemi PR 23a+b a 55 % v tizemi 23c+d.

— SluZby, obchody a ob¢anska vybavenost by mély byt
umistény tak, aby byly kazdému obyvateli Zofinky
dostupné v dochazkové vzdalenosti 400 m.

— V navrhu vymezte prostory pro Udrzbu nové ¢tvrti.

— V uzemi Nové Karoliny, podél pldnované komunikace
Jedna mile pocitejte s funkcemi souladu se zménou
€. 4a uzemniho planu.



Resené tizemi je dnes vyrazné izolovanym brownfieldem,
ktery je s okolim propojen pouze ze severu mostem pres
Zelezniéni vieku. V rdmci rozvoje Zofinky by mélo dojit

k jejimu zac€lenéni do systému navazujicich verfejnych
prostranstvi a ke zprlichodnéni tzemi.

Vytvoreni kvalitniho a funkéniho systému verejnych
prostranstvi provazanych na své okoli je kli¢ovym
tématem pro vSechny feSené zony, které se prolind vséemi
tématy k feSeni. Verejna prostranstvi by méla zasadnim
zpUsobem spoluutvaret charakter a identitu nové Ctvrti
Zofinka.

— Navrhnéte systém vefejnych prostranstvi, ktery
propoji feSené a navazujici Uzemi na systém verejnych
prostranstvi mésta a dotvofi charakter a identitu nové
&tvrti Zofinka.

— V navrhu vefejnych prostranstvi zohlednéte
pfipravované zaméry v Uzemi, pfedevsim dopravni
infrastrukturu vymezenou v izemnim planu. Navrhnéte
moznosti jeji integrace do systému verejnych
prostranstvi tak, aby se nové pateini komunikace
nestaly dopravnimi tepnami bez zZivota.

— Navrhnéte systém vefejnych prostranstvi s jasnou
hierarchii, ktery bude propojen na sit vefejnych
prostranstvi v navazujicim tzemi a na dopravni
koridory DK184 a DK157 tak, jak jsou vymezeny ve
zméné €. 4a Uzemniho planu.

— Navrhnéte hlavni vefejné prostranstvi nové Ctvrti, které
bude mit celoméstsky vyznam, a adekvatni centra
&tvrtového a lokalitniho vyznamu.

— V navrhu vefejnych prostranstvi vychazejte z funkce
prilehlych objektl a funkéni napiné jejich parterd.

— Definujte pomeér vefejnych, poloverejnych a privatnich
¢asti a jejich koexistenci.

— V nédvrhu kladte dliraz na orientaci v prostoru,
navrhnéte prvky, které zajisti rozpoznatelnost
jednotlivych vefejnych prostranstvi, resp. ¢asti nové
Ctvrti.

— V navrhu také uvaZuijte o umisténi umeéleckych dél.
Zadavatel vycleni 0,5 % z celkovych stavebnich
nakladd na instalaci exteriérovych uméleckych dél.

— V navrhu vefejnych prostort zohlednéte potieby
vSech kategorii stdvajicich i budoucich uZivatell, a to
i s ohledem na predpokladané starnuti populace.

— Jako soucast verejnych prostranstvi navrhnéte détska
a mensi sportovni hfisté, ktera by méla byt dostupna
ze vSech Casti nové Ctvrti v dochdzkové vzdalenosti
maximalné 400 m. Navrhnéte i béZecké okruhy, které
projdou celou Ctvrti a navazi na stezku podél Ostravice.

— Navrhnéte mista pro sport a rekreaci, kterd budou
integrovana do celkového architektonického feseni
s ndvaznosti na okoli a stezku podél Ostravice.

— V navrhu vefejnych prostranstvi navazte na planovany
podchod pod Zeleznici, ktery propoji Zofinku
s zelezniéni stanici Ostrava stfed. Navrhnéte optimalni
feSeni tohoto propojeni. Pracuijte i se zaclenénim
kulturni pamatky stavédlové véZe na nadrazi Ostrava
stfed do verejného prostranstvi.

— Navrhnéte optimalni umisténi lavky, kterd propoji
Zofinku s Trojhalim, resp. novymi tramvajovymi
zastavkami u Trojhali.

— V zajmovém Uzemi se zabyvejte feSenim verejnych
prostranstvi s dlirazem na zvySeni prostupnosti Uzemi
pro pési a cyklisty s cilem propojit feSené a zajmové
Uzemi v maximalni mozné mite na okol.



Navrh kvalitni, udrzitelné modro-zelené infrastruktury,
kterd vyuzije stavajici prvky modro-zelené infrastruktury
v Uzemi, by mél vyrazné pozvednout kvalitu verejnych
prostranstvi, dotvofit znacku mista a prispét

k udrzitelnosti celé Ctvrti. NejvyznamnéjSim prvkem
modro-zelené infrastruktury nové Ctvrti bude park

o rozloze 17 000 aZ 24 000 m?, ktery bude vazén na
svah struskové haldy prochazejici prostfedkem Zofinky,
aretencni jezirka, ktera se dnes nachazeji v centralni
¢asti feSeného Uzemi.

Ukoly k feSeni napfi¢ zénami

— V feSeném Uzemi i navazujicich zénach navrhnéte
modro-zelenou infrastrukturu, kterd bude soucasti
systému verejnych prostranstvi, pfipadné bude
integrovana do jednotlivych stavebnich blokd a objektu
a prispéje ke zvyseni kvality vefejnych i poloverejnych
¢i soukromych prostranstvi a ke zleps$eni jejich
pobytovych funkci.

— V navrhu se zabyvejte moznostmi propojeni stavajicich
prvkd modro-zelené infrastruktury mésta, predevsim
breht Ostravice s modro-zelenou infrastrukturou
intravildnu Ostravy.

Specifické ukoly k feSeni v feSeném tzemi

— Na rozhrani dvou vy$kové rozdilnych &asti Zofinky,

v prestavbové ploge PR 23b, navrhnéte park o rozloze
minimalné 16 900 m? (pozadavek Uzemniho planu).
Zadavatel pripousti velikost této centralni parkové
plochy az 24 000 m?. PficemZ toto navyseni o cca
7100 m? parkové plochy by se mélo realizovat z jedné
poloviny v plose PR 23b a z druhé poloviny v plose
PR 23c.

— Navrhnéte zékladni principy nakladani s destovou
vodou s dirazem na zachytavani destové vody v misté
jejiho dopadu a na maximalizaci vsaku a minimalizaci
odtoku. Navrhnéte propojeni vodohospodarskych
opatfeni a vegetacnich prvk{ do systému modro-
zelené infrastruktury pfi vyuziti synergickych Ucinkd
vody a zelené.

— ZvaZzte moznosti vyuziti stavajici ruderalni vegetace,
ktera je typicka pro brownfieldy a odkazuje na
pramyslovou minulost prostoru a ktera je nositelkou
vysoké biodiverzity.

— Provérte moznosti, jak stavajici retencnijezirka
a pozUstatky mlynského nédhonu zaclenit do systému
modro-zelené infrastruktury a systému hospodareni
s destovou vodou, pfipadné navrhnéte nové vodni
plochy.



Do feSeného Uzemi dnes vede pouze jediny pfistup pro
obsluhu Uzemi. V tzemnim planu je zakotvena zékladni
komunikaéni sit, ktera napoji Zofinku na nadfazenou
komunikaéni sit a zavede do Uzemi tramvajovou trat.
Zelezniéni doprava, regionalni i pfiméstska, se mdze stat
zasadnim impulsem rozvoje této lokality.

Klicovym ukolem k feSeni, ktery se prolina i ostatnimi
tématy, bude prostupnost tzemi a jeho napojeni na
komunikaéni sit mésta, zejména pro p&sii cyklistickou
dopravu, dale pak zkvalitnéni podminek pro vefejnou
dopravu a obecné feSeni dopravni obsluznosti izemi.

— Navrhnéte komunikadni sit a dopravni rezim Gzemi tak,
aby byla zajiSténa obsluha Uzemi véemi médy dopravy
a zaroven byl preferovan udrzitelny zplsob dopravy.

— V feSeni respektuijte stavajici dopravni stavby i koridory
dopravnich staveb stabilizované v izemnim planu.

— V ndvrhu se vénujte prostupnosti Uzemi pro
pési a cyklisty, navrhnéte moznosti technicky
realizovatelného prekonani liniovych bariér v izemi
a propojeni Zofinky na Moravskou Ostravu, Dolni
Vitkovice, Novou Karolinu a na druhy bieh Ostravice
pro pési a cyklisty.

— Jako péter komunikaéniho systému Zofinky
respektujte dopravni koridory komunikaci DK 157 a DK
184 tak, jak jsou vymezeny ve zméné €. 4a Uzemniho
planu. Podrobnosti budou specifikovany v publikaci
Informace o Uzemi.

— V navrhu komunikacniho systému berte v potaz
bezpecnost, bezbariérovost a snadnou orientaci
pésich (v€etné osob s omezenou schopnosti pohybu
a orientace) v tomto prostoru.

— Navrhnéte obsluhu tizemi méstskou hromadnou
dopravou tak, aby zastavky MHD byly z kazdého
mista nové ¢tvrti dostupné v odstupové vzdalenosti
maximalné 400 m.

— Navrhnéte koncepci dopravy v klidu, kapacity
odvodte od navrzené funkéni skladby. Povrchovy
parking uvazujte pouze pro zakazniky Skoly, Skolek,
obchodnich/servisnich jednotek v piizemi domd,
pro taxi a vozy IZS. VSechny ostatni parkovaci stani
preferuje zadavatel umistit v rdmci staveb, nebo
v parkovacich domech. Zadavatel nepreferuje
podzemni parkovani.

— Zelezniéni vlecka, ktera lemuje feSené tzemi ze
severovychodu, je vyuzivana sporadicky. Jednou do
roka se ptimo v sousedstvi Zofinky kona mezinarodni
zelezniéni veletrh a konference Rail Business Days
s venkovni expozici kolejovych vozidel. Navrhnéte
verfejny pristup k této draze (bude vyuzivan v dobé
konani veletrhu) a feste, jak zajistit v souvislosti
s provozem na ni bezpecnost.

— Provéfte moznosti zlepseni propojeni Zofinky na
Moravskou Ostravu pro pési a cyklisty pres Zelezni¢ni
trat a ulici Misteckou.

— Provéfte moznosti komfortniho, technicky
realizovatelného propojeni Zofinky na Dolni Vitkovice
a Novou Karolinu pro pési a cyklisty.

— Provéfte moznosti komfortniho propojeni Zofinky
s druhym bfehem Ostravice.



Regené lizemi je dnes zasitovano v rozsahu nezbytném
pro fungovani prevazné skladovacich provoz(.
Stavajici sité v feSeném Uzemi neni nutné respektovat,
predpokladé se zcela nové zasitovani Gizemi. Vyjimkou
je regulaéni méfici stanice zemniho plynu CEZ, ktera
lezi v jizni asti Uzemi. Ta vSak bude pfemisténa.
Zadavatel nepoditd s vyuzitim plynu ani jinych fosilnich
paliv jako zdrojem tepla. V trasdch dopravnich koridort
DK184 a DK157 budou vybudované patefni sité
rozvodu vody, kanalizace, elektfiny 22kVA, centrainiho
zasobovani tepla. Zadavatel ma zajem na vybudovani
lokaIni distribuéni sité elektrické energie na napétové
soustavé 22kVA a 04KVA. Zajmem zadavatele je vyuzit
nejnovéjsich technologii s cilem vybudovat energeticky
efektivni budovu s minimalnimi provoznimi naklady.

Ukoly k feSeni v feSeném tizemi

— Navrhnéte principy koncepce technickeé infrastruktury
uzemi, pracujte s inovaénimi technologiemi a postupy,
které pfinesou udrzitelné feSeni s minimalnim
dopadem na Zivotni prostredi.

— Pracuijte s hlavnimi body napojeni tak, jak budou
vymezeny v publikaci Informace o Uzemi.

— Urcete potfebné kapacity jednotlivych médii ve vazbé
na vybavenost feSeného Uzemi.

— Navrhnéte systém komunitni energetiky pro cely
projekt Zofinka.

Soutézici predlozi i navrh architektonického feseni
zéstavby |. etapy rozvoje Zofinky o rozsahu cca
60000 m2 HPP.

Ukoly feseni pro 1. fazi soutéze
— Dolozte, jak uvazujete o architektonickém fesSeni
1. etapy zastavby Zofinky jako celku.
— Navrhnéte detail architektonického feseni minimalné
3 rezidencnich objektt rlizné typologie (minimalné
1 vlastnické bydleni a minimalné 1 najemni bydleni).
— O téchto objektech uvazuijte tak, aby splfovaly
evropskou Smérnici 2023/1791, byly bezemisni
a spadaly do energetické tfidy AO.

Ukoly k feseni ve 2. fazi soutéze

V rdmci 2. faze soutéZe soutézici predlozi podrobné;si
architektonické fegeni 1. etapy zastavby Zofinky.
Dolozeny budou navrhy typickych podlaZzi, fezy, feSeni
fasad.

Ukoly k fe$eni budou soutéZni porotou specifikovany
v rdmci vyzvy k podani ndvrhll ve 2. fazi soutéze.
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Urbanisticko-architektonicka soutéz

Zofinka, Ostrava
Ramcové zadani
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